Resolucion de Arnendo
Exp.N°: 091AR547/%/0G-R1
SOCIEDAD COMERCIAL MELINIR LIMITADA LIMITADA
Concede arrendamiento de propiedad fiscal que
indica, en comuna de Lonquimay, provincia de
Malleco, Regién De La Araucania.

De La Araucania., 05 de Mayo de 2014

RES. EXENTA N°; E- 1823

VISTOS:

‘:,i:d'lspuesto on los articulos 66 a 82 del Decreto Ley NO 1.938 de 1977, lo dispuesto en la Ley 17.235, cuyo texto
Shtualizado, coordinado y sistematizado fue fijado por ef DFL N° 1 de 1998 del Ministerio de Hacienda; las facultades que
m el D.S. N° 386 de 16 de juho dc 1981, Reglamento Organico del Ministeno de Bienes Nacionales; las facultades
|egadas por Resolucion Fxenta N° 1831 de 11 de agosto de 2009, de la Division Juridica del Ministerio de Bienes
Macionales; 1o dispuesto cn la Orden Ministerial N° 1 de 2012 y en lo Orden Ministerinl N2 7 de 13 de septiembre de 2013,
fv_'.bas del Ministern de Bienes Nacionales y lo senalado en la Resoluc on NO 1.600 de 30 de octubre de 2008, de la

Entraloria General de la Republica.

CONSIDERANDO:

3 carta de renovacion de arricndo presentada por la “SOCIEDAD COMLRCIAL MELINIR LTDA.” en adelante el “Solicitante”,
fecha 23 de encro de 2014 y el hecho de encontrarse disponible el inmuebte que mas adelonte se individualiza.

RESUELVO:

cédase en arrendamiento a la SOCIEDAD COMERCIAL MELINIR LIMITADA LIMITADA, en adelante ¢l "Arrendatario”,
Rl T. No, 76.793.000- 3, representada legalimente por don Joaquin Roberto Melifiir Huaiquillan, chileno, soltero, técnico en
'_cesos de la madera, cédula de identidad N° 13.810.491-5, ambos domiciliados para estos efectos en calle Ignacio
dArrera Pinto N° 1430 de lo ciudad y comuna de Longuimay, en adelante la "Arrendataria”, el inmueble que se individualizo
WBontinuacion, en adelante ¢l "Innmwueble”:

frmueble fiscal ubicado ¢n el limte periférico de la ciudad y comuna de Lonquimay, pravincia de Malleco, Region de La
aucania, singulatzade come Lote ¢-1-a-17, en el Plano N° 09205-5.383-C.R. de este Ministerio. El dominio se encuentra
Scrito a nombre del Fisco de Chile, en mayor cabida a fs. 236 N° 215 del Registro de Propiedad de 1984 del Conservador

g

( _RESTE: Lote c-1-a-1 ¢n 50,00 metros.

URESTE: Calle Proyectada, en 50,00 metros.
Sli]ROESTE: Profongacion ¢ alle Arturo Prat en 50,00 metros.

NOROESTE: Lote “B", hoy Poblacién Las Avutardas en 50,00 metros.
[
A;L;',inmueble le corresponde el 11D Catastral N° 287690

4

El;presente arrendamientu se concede bajo fas siguientes condiciones:

.

L¥PLAZO.

.
.

Elgarriendo comenzard a regir a contar de la fecha en que el solicitante ingrese el documento que da cuenta de la
n%i_ﬁcacion a quec sc reficre la clausula 21 de esta Resolucion, y tendra un plazo de duracion de 1 afio.

%I

-perjuicio de lo anternory de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 del DL N© 1939 de 1977, el Fisco de Chile
.ljlfﬁ_serva el derecho de poner termino anticipado al presenle contrato en forma administrativa, y sin responsabilidad para
snrevio aviso de un penodo completo de pago.

%,;;PESTINO DEL INMUEBLE.

A4

b

Elginmueble arrendado sera destinado unica y exclusivamente pata el sigumente objeto transitorio que nmotiva el contrato:
Actividades comerciales, tales como la elaboracion y comercializacion de productos derivados del pifion de Araucaria

Araucana.

3.‘.;ENTREGA MATERIAL DEL INMUEBLE.

*
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Resolucion de Arriendo

presentacion por parte del arrendatano, ante la Secretaria Regional Ministerial de Bienecs Nacionales, Region de la
\raucania, del gaocum:-to genominado “Notificacion Personal de Resolucion de Arnendo v Aceptacion del mismo”.

1. BOLETA DE GARANTIA.

n garantia del cumplimiento de las obligaciones que emanen de este contrato, la empresa arrendataria debera entregar
ina Boleta de Garantia Bancaria, pagadera a la vista, a nombre del Ministerio de Bienes Nacionales per una suma
quivalente a la renta ¢orrespondiente a un periodo de pago. La fecha de expiracion de esta holeta debera ser posterior
\z_n;,,al menos 60 dias o la fecha de expiracion del contrato original o cualesquiera de sus prorrogas ¢n su caso, debiendo
<8r renovada tanlas veces como sed necesario en caso de renovaciones del contrato. Dicha boleta sera devaelta a la
wrendataria transcurndos 60 dias de restituido el inmueble en la medida que se hubieren cumplido todas las obligaciones
Jéi mismo, pudiendo wer presentada a cobro en caso contrario.

S;RENTA DE ARRENDAMIENTO. FORMA Y LUGAR DE PAGO.
il

‘girenta de arrendamicntc serd la cantidad de $78.000.-, esta renta se pagara mensualmente, por periodo anticipado,
Iér'ptr‘o de los cinco primeros dios de cada periodo.

¥pago de la renta ha de ser solucionado a través de cupon de pago, emitido por el Ministerio de Bienes Nacionales, para
‘uego ser depusitado en las distintas sucursales del BancoEstado o mediante transferencia electronica a traves del portal
2nla pagina www.bicaesnas onales. cl.

S@ deja conslanaia, que de acuerdo a los antecedentes que obran en poder del Ministerio, el Inmueble objeto de la
sresente resolucion, ha sido ohjeto de ocupacidn sin titulo vigente para eilo entre el mes de noviembre de 2013 al mes de
1bril de 2014, por lo que esta Secretaria Regional Ministerial ha determinado cobrar por dicho concepto la suma total de
£417.324.-, monto gue debera pagarse en una sola cuota en forma conjunta con la renta de arriendo del mes de mayo del
resente ano, y que estara incluido en el cupon de pago correspondiente a dicho mes.

\simismo, se deja constancia que la presente resolucidn no implica renuncia de ningun tipo del Ministerio para ejercer las
acciones penales que correspondieren, ni tampoco para perseguir el pago de una indemnizacion por todo el tiempo de
figha ocupacion illegal.,

AGO DE CONTRIBUCIONES POR EL ARRENDATARIO

iy
‘quresponderé a la arrendatara pagar el impuesto territorial correspondiente al inmueble, de acuerdo a lo dispuesto en el
aficulo 27 de la Ley N® 17.235, cuyo texto actualizado, coordinado y sistematizado fue fijado por el DFL N° 1 de 1998 del
'/IL'isterio de Hacienda. La »mpresa arrendataria estara obligada a exhibir el comprobante de cancelacién toda ves que e
:e'g __S_OIicitado por la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales u Oficina Provincial respectiva. Adicionalmente, el
»ago,

€% las contribuciones podra ser verificado en forma periodica por el Encargado de la Unidad de Bienes Regional
lirectamente en el Servicio de Impuestos Inlernos.

7.._.CUMPLIMIENTO DE NORMATIVA VIGENTE Y OBTENCION DE PERMISOS

‘orresponde  a la arrendataria dar estricto cumplimiento o la normativa legal y reglamentaria vigente aplicable al
umplimiento del presente Arriendo, tanto en materia urbanistica, medio ambiental, forestal, minera, agricola, de
roteccion de los recursos naturales, cauces de rios, aguas superficiales, napas subterrancas, como también las relativas
:'la salud y sequridad publica, telecomunicaciones, patrimonio historico, arquitecténico, arqueoldgico, cultural y de
rdenamiento teritorial, asi como cualquiera otra que le sea pertinente. Para estos efectos, la empresa arrendataria
:g}:ara’ obligada a obtener todos los permisos, autorizaciones y aprobaciones necesarios para la instalacion y explotacién
5e’r;_:la_ actividad para la cual se arrienda el inmueble fiscal, como asimismo a permitir la fiscalizacion del cumplimiento de
:g;as obligaciones, debiendo otorgar todas las facilidades que para ello se requieran.

B

Ifl‘f’;‘dar inicio al desarrollo de la actividad sin la previa oblencion de los permisos y autorizaciones cotrespondientes,
‘onstituye un incunplimiento grave de las obligaciones impuestas por el contrato, que dara derecho al Mimisterio de Biones
quf‘:_jgnales a ponetle término al arriendo y a presentar ante el Consejo de Defensa del Estado los antecedentes
septinentes para obtencr ¢l pago de Ia indemnizacion que proceda por los perjuicios causados.

Zorreésponde a la arrendataria pagar mensual y oportunamente las cuentas por los servicios de energia cléctrica gas

N , - ’ 14
‘gua potable, extraccion de basuras, gastos comunes, dasi como cualquier otro servicio que contratare o que corresponda
‘I.I_nmue‘bie, (lfsiblenfm !‘&'Ihlhlr el !’(ZSD»L‘»CtIVO comprobante de pago, toda vez que le sea solicitado por In Secretana Regional
linisterial de Bicnes Nocionales u oficina Provincial.

. CONSERVACION Y REPARACION DEL INMUEBLE FISCAL

a - arrendataria debera mantener a su costo el inmueble fiscal arrendado en buen estado de conscrvacion y aseo
o!igéndose a restituirlo al término del presente contrato en las misimas condiciones en que fue recibido hahide;
onsideracion del desgaste por cl tiempo y uso legitimo, siendo de su cargo todas las mejoras necesaria;s y las
eparaciones locativas, aun las gue provengan de deterioros provocados por fuerza mayor o caso fortuito, o de alguna
-
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sala calidad del inmueble arrendado.

‘6o a modo ejemplar, son de costa de la arrendataria las reparaciones por cualquier desperfecto que experimenten las
onstrucciones del mmueble, en caso de haberlas, incluyendo las que provengan de sus cielos, parcdes, pisos, vidiios,
ierros perimetrales, pinturas, artefactos eléctricos, equipos de calefaccion, calefant, instalaciones asociadas a cocina vy

afio y otros similares, y realzar a su costo la reparacion de daiins o deterioros que se produzcan en ¢l durante la
igencia del arrendamicnto,

0. MEJORAS UTILES

a- arrendataria pudia ntroducir mejoras Gtiles en el inmueble fiscal i el SEREMI fo auturiza expresamente mediante
esolucion v en la maedida que sean coherentes con el objeto transitono que motiva el contrato de amendo. Estas mejoras
o-daran derecho o redemmnizacion alguna ni podran ser descontadas de 1o renta de arrendamiento, pero podran ser
-::firédas antes del térmiro del arriendo en 1a medida gue no genere detrimento al inmueble,

“H

l'.!:ICERCAMIENTO PERIME T RAL DEL INMUEBLE FISCAL
i

3 arrendatana debera cercar perimetralmente a su costo el inmueble fiscal en caso de que no exista una delimitacion con
,'ss"'inmuebies colindantes. Para estos efectos, se aplicaran las reglas contempladas en los numerales Y y 10 precedentes,

2; PUBLICIDAD Dt INMUEBLE FISCAL PARA ARRIENDOS COMERCIALES € INDUSTRIALES

entro de un plazo de un mes a partir del inicio del arriendo, la airendataria debera instalar en el lugar de acceso al
imueble y de modo visible un letrero, segun formato establecido por el Ministerio de Bienes Nacionales, que en lo basico
ontendrd las siguientes indicaciones:

. Que sc trata de un inmueble fiscal.

. Nimero y fecha de la Resolucion que otorgd el arrendamiento.

.,‘v‘ . . )
Fecha de inicio y do término del arrendamiento

i. Destino del arrendaniento.

Individualizacion de la arrendataria mediante razon social y RUT.

“Superficie de la propiedad arrendada, distinguiendo entre la superficie del terreno v la de metros construidos, en so
aso.
i

3 DECLARACION JURADA DE USO.,

a arrendataria anualmente deberd presentar ante la reparticion correspondiente del Ministerno de Bicnes Nacionales una
eclaracion jutada de uso, segun formato establecido por dicha Secretaria de Estado.

4, INSPECCION DEL INMUEBLE FISCAL.

‘on el objeto de fiscalizar el cumplimiento de las obligaciones que impone el presente contrato, la arrendatana se obliga a
torgar todas las tacilidades que sean necesarias para que funcionarios de la Secretaria Regionat Ministerial de Bienes
lacionales o de la Oficina Provincial respectiva visiten o inspeccionen el inmueble arrendado.

5. SUBARRENDAMIENTO, CESION O TRANSFERENCIA DEL INMUEBLE FISCAL

a_arrendataria no podra subarrendar, ceder o transferir a titulo alguno sus derechos dervados del arrendamiento. Quedo
:luqlmente prohibido destinar a la propiedad arrendada a cualquier objeto inmoral o ilicito.

[ MORA EN EL PAGO DE | A RUNTA

a-arrendatarin que no pagare oportunamente las rentas fijadas se considerard en mora para todos Ios efoctos legales, sin
egesidad de requenmiento judicial y debera pagar las rentas msolutas reajustadas en la misma proporcion cn que haya
ariado el Indice de Precios at Consumidor, entre el mes calendario anterior a aquel en que debio realizarse el pago, y el
es calendario anterior en que este efectivamente se efectue. Asimismo, el no pago oportuno de la renta devengard un
terés penal equivalente a la tasa mdxima convencional para operaciones reajustables do¢ menos de noventa dias.

7. MORA DE DOS PERIODOS EN EL PAGO DE LA RENTA

e igual forma, la mora o atraso de dos periodos o mensualidades en el pago de la renta, dard derecho al arrendador para
oner término inmedialo al presente contrato y proceder a ejecutar las acciones legales pertinente, tendientes a cobrar
s rentas insolutas mads los reajustes e intereses por mora schalados cn la cldusula anterior y a requeric I restitucion
«dicial del inmueble, en conformidad con lo dispuesto en el articulo 80 del D.L. N° 1.939 de 1977,

3. CAUSALES DE TERMINO ANTICIPADO DEL ARRIENDO

onstituyen causales suficientes para poner término anticipado ¢ inmediato al Arriendo las siguientes:

v'lr-"
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. La mora de dos petiodos o mensualidades en el pago de la renta.
. El atraso de dos petiodos en el pago del impuesto territorial correspondiente al inmueble.

El dar inicio al desarrollo de la actividad para la cual se arrienda el inmueble fiscal sin previa obtencion de los permisos y
gtorizaciones correspondientes.

CE! subarrendamient o, ¢ esian o transferencia del inmueble fiscal sin autornzacion previa de la SEREMI respectiva.

Destinar el inmueble Niscal a cualguier objelo inmoral o ilicito.
it

. f.a ejecucion de obras gue constituyan un deterioro del inmueble fisc al arrendado sin previa autorizacion de la SEREMI
'spectiva.

. El impedir reiteradamente la fiscalizacion de los Inspectores de Bienes Nacionales, de acuerdo a lo dispuesto en el inciso
qal del articulo 18 del D.L. N® 1.939 de 1977.

CLa no renovacinn de [ Boleta de Garantia,

. El incumplimiento de cualquicra de las obligaciones o prohibiciones establecidas en la presente Resolucion por parte de
empresa arrendatana.

orresponderad exclusivamente al Ministerio de Bienes Nacionales determinar, en cada caso, la concurrencia de los hechos

circunstancias constitutivas de las causales consignadas en la presente cldusula. La resolucion respectiva serd
stificada a la La arrendataria en forma administrativa y le fijara un plazo prudencial, no inferior a treinta dias, para la
'stitucion del inmueble.

" procedimiento de reclamacion de la referida resolucién se sujetard a lo dispuesto en el inciso 4° y siguientes del articulo
) del D.L. N° 1.939 de 1977,

3. RESTITUCION DE1 INMUEBLE
h ’evmpresa arrendataria s¢ obliga a restituir la propiedad arrendada una vez vencido el plazo establecido en la clausula
imera de la presente resolucion de contrato de arrendamiento, mediante la desocupacion y limpieza total de la
opiedad, ponicndola o disposicion de!l Ministerio de Bienes Nacionales, ingresando al efecto en la Oficing de Partes el
scumento “Restitucion del Immueble”. €1 Ministerio procedera mediante funcionano competente al levantamiento de o
spectiva "Acta de Restitucon”,

1 caso de que la empresa arrendataria continuare ocupando ¢l inmueble con posteriondad a la fecha de vencimiento del
sntrato y el Ministeno no hubiere exigido la restitucion del mismo, el contrato se entendera renovado tacita vy
icesivamente bajo las mismas condiciones que se establecen en esta resolucion, pero no por mas tiempo gue el de un
:riodo de pago, sin perjuicio de que durante cualesquiera de estas prorrogas el Ministerio pueda poner término anticipado

contrato en cualguicr momento y sin derecho alguno a reembolso para la empresa arrendataria por este término
ticipado. Para todos los efcctos se entenderd que la empresa arrendataria continta ocupando el inmueble después del
:ncimiento del plazo del contrato, mientras no ingrese a la Oficina de Parles del Ministerio ol documento * Restitucion del
mueble” que se adjunta como Anexo 1.

ira la restitucion, la empresa arrendataria deberd presentar los siguientes antecedentes @

. Recibo que acredite ¢l pago de las contribuciones.
'

. Récibo que acredite ¢l pago de gastos basicos, incluyendo en los casos que comresponda servicios de utihdad publica
fes como luz, agud, gas y gastos comunes.

. Acta de restitucion del inmueble firmada por la empresa arrencdataria.
. Certificado de cumplmiento de Plan de Abandono aprobado por la institucion correspondiente, cuando proceda.

i existencia de un monto impago, la no presentacion de los antecedentes requeridos eon el plazo sefalado o el
curmplimiento de cualquier otra obligacion contractual, facultarda para proceder al cobro inmediato de la Boleta de
rrantia.

1} €@so de que la arendalaria quiera postular a la renovacion del contrato de arriendo, deberd hacerlo con una
wicipacion minima de 6 meses a la fecha de vencimiento del contrato original, y acompaiar los antecedentes requeridos

: f{jrma que no exista periodo de vacancia entre el vencimiento del contrato original v el perfeccionamiento del nuevo
ntrato.

). DECRETO LEY N© 1.939 DE 1977.

1 todo lo no previsto, cl presente Arriendo se regird por las disposiciones contemidas en el D.L. N® 1.939 de 1977 v sus
-f.)ldllflca’CIOH(_‘S posteriores, v por las normas del Codigo Civil, las que se entenderdn incorporadas ¢n tal orden de prelacion
las clausulas de la presente Resolucion.
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1 presente Resolucion serd notificada personalmente al Solicitante, lo que se tendra por acreditado en virtud de la
SCripcion y presentacion por parte de éste, ante la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales, Region de La
Ucania, del documento denominado “Notificacion Personal de Resolucién de Arriendo y Aceptacién del mismo”.

contrato de arriendo se entendera perfeccionado por el solo ingreso de dicho documento debidamente suscrito y sus
minos seran los senalados en esta resolucion.

;te'documento deberd ingresarse dentro del plazo de un mes contado desde esta resoluciéon. La no presentacion del
ento dentro del plazo senalado constituirda una causal de caducidad automatica del Arriendo y generara el cobro

;4 iato de la Boleta de Garantia, procediéndose al archivo de los antecedentes,

is notificaciones que deba efectuar el Ministerio de Bienes Nacionales se entenderan validas para todos los efectos
1ando sean practicadas en el domicilio del inmueble objeto del presente Arriendo o bien en el domicilio sefialado por el
olicitante en su postulacion.

i|e RISDICCION DE LOS TRIBUNALES DE JUSTICIA.

odos los efectos del presente contrato, la empresa arrendataria se somete a la jurisdiccion de los Tribunales de
%t}- ia ubicados en la ciudad de Temuco, capital de la Region y asiento de la Secretaria Regional Ministerial de Bienes
scionales.

‘SECRET

<5 LAA
N\ Yo,

ARID [REGI
AUCANIA &

-;' gada Ventas y Arriendos

bHogada Unidad de Bienes

Documento firmado electronicamente. Codigo Validador: 1ceOb0Obd-cfa9-42b0-9034-f47b32489ffa
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